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Nie sztukq jest

sta¢ w miejscu

It is no trick to stand still




Sztukqg jest is¢
z duchem czasu

The trick is to go with the flow



Sztukq jest
byé¢ w centrum

Wyobraz sobie, ze jeste$ w samym centrum
wydarzen preznie rozwijajgcej sie metropo-
lii. Pod rekg masz wszystkie atrakcje, ktorych
dostarczy¢ moze wielkie miasto.

Naszta Cie ochota na bliskie spotkanie ze
sztukg? Nic prostszego, bo gdy mieszkasz

w Pierwszej Dzielnicy, to w Twoim sgsiedz-
twie znajduje sie miedzy innymi Narodowa
Orkiestra Symfoniczna Polskiego Radia
(NOSPR) oraz Muzeum Slgskie. Chcesz szyb-
ko dostac¢ sie z punktu A do punktu B lub
odkry¢ tajemnicze i niezwykte zakgtki mia-
sta? Prosze bardzo — tuz obok masz dobrze
rozwinietg komunikacje miejskg — autobusy
i tramwaije kursujg co chwile. A moze zale-
zy Ci na sgsiedztwie nowoczesnych biurow-
cow? Wokot Pierwszej Dzielnicy dzieje sie
wszystko. Tutaj masz blisko do pracy, do kul-
tury, rozrywki i blisko... wszedzie.

The trick is to stand
in the limelight

Imagine being at the heart of a bustling city
with all major attractions within reach.

Are you in the mood for a close encoun-

ter with art? Nothing could be simpler, be-
cause living in the First District means be-
ing neighbours with the Polish National
Radio Symphony Orchestra (NOSPR) and the
Silesian Museum, among other institutions.
Need to travel quickly from point A to point B
or uncover unique and mysterious city spots?
There you have it - a well-developed public
transport network is at hand with buses and
trams running frequently. Or perhaps you
fancy living near modern office buildings?
The First District is the centre of all events.
Living here, you are close to work, culture,
entertainment, and anywhere else you ne-
ed to be.

Wizualizacja stanowi propozycje zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci. Rzeczywisty wyglgd inwestycji moze byé inny.
The visualisation is merely a pro for the development and design of the real estate. The final look of your investment may
differ from the v

sualisation sho

B Pierwsza
Dzielnica

/7



Pierwsza Dzielnica powstaje w sercu Katowic
i rozwijajgcej sie metropolii. Rodzinny zespot
mieszkaniowy jest realizowany w rejonie ulic
Goreckiego i Dobrowolskiego w Katowicach.
Lokalizacja w $rédmiesciu, w bezposrednim
sgsiedztwie Strefy Kultury, Spodka, Miedzyna-
rodowego Centrum Kongresowego, Narodowej
Orkiestry Symfonicznej Polskiego Radia (NOSPR)
i Muzeum Slgskiego, pozwala czerpaé gar-
$ciami z tego, co najlepsze w wielkomiejskim
stylu zycia. To przestrzen mozliwosci, gdzie
wszystko jest dostepne tuz obok. Petna udo-
godnien, dzieki czemu zyje sie tu wygodnie

i zatatwia wszystkie najwazniejsze sprawy
w jednym miejscu. Dtuzsze dystanse tez nie
sg wyzwaniem, a to za sprawg dobrych potg-
czen drogowych i rozbudowanego transportu
publicznego. W okolicy znajdujq sie przystanki
tramwajowe, autobusowe, a takze stacje wy-
pozyczania rowerdow.

Nazwa inwestyciji jest nieprzypadkowa. Pod-
kresla, ze znajdujemy sie w centrum miasta,
ze tworzymy jego nowq tkanke. Jednoczesnie
nazwa nawigzuje do historii Katowic, ktorych
to zalgzkiem byt obszar pomiedzy Kuznicq
Boguckg i Hutg Fanny.

Zyskaj czas na to,
co naprawde wazne

Have time for the things
that really matter

The First District is coming into being in the heart
of Katowice and developing metropolis. The
family-oriented housing estate is being con-
structed in the region of Gdreckiego and
Dobrowolskiego streets in Katowice. The lo-
cation situated within the city center, in the
immediate vicinity of the Culture Zone, the
Spodek Arena, the International Congress
Center, the National Polish Radio Symphony
Orchestra (NOSPR) and the Silesian Museum,
allows one access to the best of the metro-
politan lifestyle. It is a space of possibilities
where everything is available right at your
doorstep. The complex is full of amenities,
thanks to which you can live here comfortably
and handle all of life's most important matters
simply, in one place. Moving longer distances
is also not a challenge, due to the excellent
street connections and extensive public trans-
port in the surroundings. There are tram and bus
stops in the areq, as well as bicycle rental
stations.

The name of the investment is not accidental.
It emphasizes that we are in the city center,
that we are creating its new fabric. At the same
time, the name refers to the history of Katowice,
the origin of which was the area between
Kuznica Bogucka and Huta Fanny (zinc smelter).

cja stanowi propozycje zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci. Rzeczywisty wyglgd inwestycji moze byc¢ inny.
lisation is merely o sal for the development and design of the real estate. The final look of your investment may /9
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Oaza w srodku
miasta
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Zielen to element o wartosci nie do przecenienia.
Chec¢ otaczania sie nig jest wpisana w ludzkg
nature i towarzyszy nam od zarania dziejow.
Daje poczucie bezpieczenstwa, pozwala sie
wyciszy¢ i zrelaoksowaé. Zwtaszcza w miejskiej
dzungli, gdzie tworzy oazy spokoju. W Pierwszej
Dzielnicy zielen petni bardzo wazng role.
Na kilkunastu réznych poziomach terenu
wokot pierwszych trzech budynkow znajdujg
sie tarasy i siedziska oraz schody tgczgce po-
ziom ulicy z budynkiem. Otaczajg je nasadzone
rodliny wieloletnie, byliny, trawy ozdobne, krzewy,
wielogatunkowe rabaty oraz drzewa — sosny
i brzozy. Zielen wypetnia przestrzen miedzy
wszystkimi budynkami Pierwszej Dzielnicy.

Z czasem, bedzie jeszcze bardziej bujna,
ozywi i upiekszy krajobraz na ditugi czas.

Kontakt z naturg umozliwiq mieszkancom takze
pobliskie tereny rekreacyjne. Osoby uwielbia-
jgce aktywnie spedzac¢ czas, na pewno znajdqg
doskonate warunki do oddawania sie swoim
pasjom — bieganiu, jezdzie na rowerze, jodze.
Wszystkie one w zielonej oprawie zagwarantujqg
jeszcze wiecej przyjemnosci. Po wysitku tym
milej bedzie wroci¢ do domu, do miejsca,

w ktorym czujemy sie bezpiecznie, kameralnie,
komfortowo.

Oasis in the heart
of the city

A green space is an element not to be unde-
restimated. People want to be surrounded
by plants - this is inscribed in human nature
and has accompanied us since the dawn of
time. Greenery gives a feeling of safety, allows
us to clear our minds and relax. Especially in
the urban jungle where it creates an oasis
of calm. In the First District, greenery plays

a very important role. On a dozen or so diffe-
rent levels, on and around the grounds of the
first three buildings there are tterraces, seats and
stairs connecting the street level with the building.
They are surrounded by perennial plants, or-
namental grasses, shrubs, multi-species beds
and trees - pines and birches. Greenery fills
the space between all the buildings of the
First District. Over time, it will become even
more lush, liven up and beautify the landscape
for years to come.

Contact with nature for the residents will also
be facilitated by the close proximity of the
nearby recreational areas. People who love
spending time actively will surely find perfect
conditions to indulge in their passions - running,
cycling, yoga. All of them within green surro-
undings, guaranteeing even more pleasure.
After the physical effort, it will be a pleasure
to come back home to a place where residents
can feel safe, intimate and comfortable.
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Najblizsze otoczenie inwestycji zapewnia
zréznicowanq infrastrukture publiczng, o$wia-
towq, komunikacyjng, handlowq i ustugowaq.
Mozna tu znalez¢ wszystko to, co zabezpiecza
potrzeby codziennego zycia. Szkoty, przed-
szkola, placéwki medyczne, targ, sklepy, punkty
ustugowe, $wietne kawiarnie i restauracje.
Dodatkowo w okolicy nie brakuje przestrzeni
idealnych do zabawy z dzieckiem oraz tere-
now przeznaczonych do sportu i rekreacii.
Towarzyszq im klimatyczne miejsca spotkan,
w ktérych mito spedzisz czas z przyjaciétmi,
poczytasz w samotnosci ksigzke przy aroma-
tycznej kawie, wybierzesz sie na romantyczng
randke, wyprawisz mniejsze i wigksze uroczy-
stosci rodzinne. Odprowadzenie malucha
do przedszkola, zakupy, wizyta u fryzjera —
wszystko staje sie tatwiejsze, kiedy jest blisko
domu. Pierwsza Dzielnica i jej sgsiedztwo
zapewniajq ten komfort.

Closer than you think

The surrounding neighborhood of the investment
guarantees diverse public, educational, com-
munication, retail and service infrastructure.
Here you can find everything that secures
the needs of everyday life: schools and nursery
schools, medical institutions, markets, shops,
local services, fine cafes and restaurants. In
addition, there's plenty of space for kids to
play, as well as areas designed for sports
and leisure. These are accompanied by im-
pressive meeting spots, where you can enjoy
your free time with friends, read a book alone,
sip aromatic coffee, go on a romantic date,
or organize small and big family celebrations.
Walking your child to a nursery school, shopping
or a visit at the hairdresser — everything be-
comes easier if it's close to your place of
residence. The First District and its surroundings.
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Lokalizacja

Muzeum Slgskie

Narodowa Orkiestra Symfoniczna Polskiego Radia
Miedzynarodowe Centrum Kongresowe
Spodek

Uniwersytet Slgski

Rynek

ul. Mariacka

Uniwersytet Ekonomiczny

Dworzec Autobusowy i Galeria Supersam
Urzagd Miasta i Poczta Gtéwna

Galeria Silesia City Center

Filharmonia Slgska

Dworzec PKP i Galeria Katowicka

Przedszkole w Pierwszej Dzielnicy

Location

Silesian Museum

Polish National Radio Symphony Orchestra
International Convention Centre

Spodek Venue

University of Silesia

Main Square

Mariacka St.

University of Economics

Main Bus Station and Supersam Shopping Mall
City Hall and Post Office

Silesia City Center Shopping Malll

Silesian Philharmonic

Main Railway Station and Katowicka Shopping Mall

Kindergarten in the First District
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Strefy wspodlne
dla mieszkancow

Areas dedicated to
the residents

N1

Duze loggie,
balkony i tarasy

Large loggias, balconies
and terraces

(o

Stacja tadowania
samochodow
Car charging station
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= —/

Plac zabaw
Street workout

Przedszkole
Kindergarten

Ponadstandardowa
wysokosé mieszkan

Above-standard height
of apartments

Lobby wejsciowe
Z recepcjq
Entrance lobby with
reception

N
N

Ochrona budynkowa Starannie
i monitoring
Building protection and
monitoring

Meticulously designed
garden

zaprojektowana zielen

0

Punkty ustugowe
na parterze

Service points
on the ground floor

CO

Rowerownie
i wozkownie
Bicycle storages

(o

Dwupoziomowy
parking podziemny

Two-level underground
parking




Strefa mieszkanca

Nie sztukg jest bywac¢ wszedzie — sztukq jest
by¢ u siebie. Komfort i oszczedno$¢ czasu...
To wartoéci, na ktorych zalezy kazdemu z nas.
Naprzeciw tym oczekiwaniom wychodzi Stre-
fa mieszkanca, w ktérej znajdziesz catg mase
atrakceji i udogodnien. Dzieki nim odkryjesz,

ze pewne rzeczy sq prostsze, niz Ci sie wyda-
wato.

Szukasz komfortu i odpoczynku? Zajrzyj do
strefy relaksu, gdzie mozesz skorzysta¢ z wy-
godnej pralko-suszarki, w miedzyczasie
zagtebiajgc sie w ulubiong lekture w kqgci-

ku czytelnika lub grajgc w planszéwki i gry ze
znajomym. Do strefy mozesz takze $miato za-
brac¢ swoje dzieci, ktére spedzq udany czas
w kgciku zabaw.

Natomiast na zewngtrz budynku mozesz za-
dbac o swojg kondycje, korzystajgc ze strefy
street workoutowej do trenowania czy tez
$ciezki rolkowo-biegowe;.

Pracujesz zdalnie i potrzebna Ci dodatkowa
przestrzen, dzieki ktérej oddzielisz prace od
domu? Wystarczy, ze przeniesiesz sie z lapto-
pem do strefy co-workingowej. W ten sposéb
poczujesz sie jak w biurze i zadbasz o odpo-
wiedni komfort.

Po pracy warto nieco sie rozerwaé. W mgnie-
niu oka mozesz przenies¢ sie do sali
multimedialnej z PlayStation oraz rzutnikiem,
na ktérym obejrzysz swoje ulubione kinowe
hity. Chcesz wiecej? Skorzystaj ze strefy tre-
ningu funkcjonalnego ze stotem do tenisa
stotowego, hantlami, kettlami czy tez pasami
treningowymi TRX.

B Pierwsza
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Sztukq jest obudzi¢ w sobie dziecko na no-
wo. To duzo prostsze, jesli masz na miejscu
sale gier analogowych, a w niej rzutki oraz bi-
lard. Odpoczniesz tu od cyfrowego $wiata

i wrocisz do lat mtodosci podczas fascynujg-
cych rozgrywek planszowych lub szachowych.
Dla najmtodszych mieszkancéw osiedla czeka
bawialnia. Elementy wyposazenia pobudza-
jag kreatywnos¢, zachecajq do odkrywania
$wiata i pozwalajg na samodzielng zabawe
Twoich pociech.

Residential Space

It is no trick to be everywhere - the trick is to
feel at home. Comfort and time-saving... These
are the values that matter to all of us. The
Residential Space will meet these expectations
by offering numerous attractions and
conveniences. You will see that some things are
simpler than they seemed.

Looking for comfort and a break? Visit the leisure
areq, where you can use a convenient washer-
dryer, meanwhile delving into your favourite
reading in the reader's corner or playing board
games and socialising with a friend. You can
also confidently bring your children to enjoy the
play zone.

Qutside the building, you can utilise the street
workout area or the roller-skating and running
path to stay fit and active.

Are you working remotely and in need of

a space to keep your work separate from home?
Just bring your laptop to the co-working space.
This will be a comfortable place for you to work.
When the work is done, it is nice to have some
fun. In the blink of an eye, you can move to
multimedia room with a PlayStation and a
projector to watch your favourite movies. Still
want more? Visit the functional workout area
with a table tennis table, dumb-bells, kettle-
bells, and TRX belts.

The trick is to reconnect with your inner child.

It is much easier if you have analogue games
with darts and billiards on the spot. You can
take a break from the digital world and revisit
your prime by playing board games or chess.
The youngest residents can enjoy the playroom.
The furnishings stimulate creativity, encourage
exploration, and allow your little ones to play
independently.
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Lokale ustugowe
w Pierwszej Dzielnicy

Sztukq jest zy¢ na swoéj wiasny sposdb.
Dlatego Pierwsza Dzielnica to miejsce pet-
ne roznorodnosci, w ktérym zrealizujesz swo-
je potrzeby i ambicje. Jeste$ rodzicem?
Swietnie sie sktada! Na miejscu znajdziecie
przytulne i petne ciepta przedszkole. Wasze
pociechy bedq sie w nim czuty wyjgtkowo,
co mozna zawdziecza¢ otwartej i zaangazo-
wanej kadrze nauczycielskiej. W tej placow-
ce oferuje sie wysokqg jako$¢ edukaciji sper-
sonalizowanej, dzieki ktérej Wasze dzieci
bedg miaty harmonijny rozwdj. Zarzgdzanie
czasem staje sie jeszcze prostsze, ponie-
waz na osiedlu znajdziesz rowniez delikate-
sy, w ktérych kupisz jakoséciowe produkty dla
catej rodziny.

Sztukq jest znalezienie wiasnego stylu.

W Pierwszej Dzielnicy z tatwosciq go odkry-
jesz. Mozesz wybrac¢ sie do wysokiej klasy
barbera, ktéry zaopiekuje sie Twoimi wtosami
i zarostem, albo zrelaksowac sie w profesjo-
nalnym salonie masazu tajskiego.

Przestrzer w Pierwszej Dzielnicy dostosowa-
na jest takze do réznego rodzaju spotkan. To
wiasnie tutaj, w kawiarni na naszym osiedlu,
spedzisz mito czas ze znajomymi lub pod-
czas spotkania biznesowego.

Sztukq jest znalez¢ czas dla siebie. Po dniu
petnym wyzwan mozesz odetchng¢ podczas
degustacji wina w przestrzeni, w ktérej znaj-
dujg sie trunki od nastynniejszych producen-
tow $wiata. Mozesz réwniez zadbac o swo-
je zdrowie, korzystajgc z ustug nowoczesnych
gabinetéw stomatologicznych.

/21



Nie sztukq jest

decydowaé¢ szybko

It is no trick to make quick decisions




Sztukq jest
wybrac¢ dobrze

The trick is to choose wisely
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Twoj nowy dom

W Pierwszej Dzielnicy szybko poczujesz, ze to
Twoj prawdziwy dom. Zadbaliémy o funk-
cjonalne uktady pomieszczen i zrdznicowane
metraze. Kazde mieszkanie posiada taras,
balkon lub loggie, ktdre w wybranych fragmen-
tach mozna zastoni¢ przesuwnymi szklanymi pa-
nelami, chronigc sie od wiatru i deszczu.

Wyrdznia nas ponadstandardowa wysokosé
pomieszczen i jakos¢ materiatdw wykoncze-
niowych. Najwyzsze kondygnacje posiadajg
instalacje przygotowane do montazu klimatyzacji
oraz ogrzewanie podtogowe. W ramach pakietu
Inteligentnego Domu mozna sterowac o$wie-
tleniem, ogrzewaniem oraz innymi smart
urzgdzeniami z poziomu aplikacji mobilnej.
Inteligentny Dom to rowniez bezpieczenstwo,

mozliwe dzieki integracji z systemem alarmowym.

Your new home

In the First District, you will quickly feel that this
is your real home. We focused on the functional
layouts of rooms and created spaces in various
sizes. Each apartment has a terrace, balcony or
loggy, which can be covered with a sliding glass
wall in selected parts, protecting the residents
from wind and rain.

Our spaces are distinguished by above-
standard height of the rooms and the quality of
finishing materials. The top storeys have
installations prepared for air conditioning and
underfloor heating. As part of the FIBARO Smart
Home package, you can control lighting,
heating and other smart devices from the

level of your mobile application. Smart Home
also functions as security, possible thanks

to integration with the alarm system.

1 -5 pokoi

| ,- 1-5rooms

Wizualizacja stanowi propozycje zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci. Rzeczywisty wyglqd inwestycji moze byé inny.
The visualisation is merely a proposal for the development and design of the real estate. The final look of your investment may
differ from the visualisation shown here. / 27
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Wykonczenie
pod klucz

Pierwsza Dzielnica jest miejscem otwartym na
rozne rozwigzania. Chcemy dostosowac sie do
Twoich potrzeb, dlatego wprowadzilismy roz-
budowang opcje wykoriczenia mieszkania
Jpod klucz". Oferujemy dwa rozwigzania — dla
majgcych jasng wizje tego, jak ma wyglgdac
wiasne mieszkanie oraz dla tych, ktérzy ma-

jq ogdlny zarys, ale potrzebne im wsparcie oraz
nuta inspiracji.

Cenisz sobie niestandardowe rozwigzania

i chcesz wprowadzi¢ je w zycie w swoim miesz-
kaniu? Skorzystaj z pomocy naszych projek-
tantow i doradcodw. Zajmq sie projektowaniem
i realizacjg - fgcznie z umeblowaniem. Catosé,
od A do Z, bedzie zgodna z Twojg wiasng,
oléniewajgcg wizjqg.

Jesli Twoj pomyst na mieszkanie nie jest kon-
kretny, koniecznie skorzystaj z naszej drugiej
propozycji — réznigcych sie od siebie pakietow
gotowych wykonczen.

B Pierwsza
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Tailored to you

The First District is a place open to various
solutions. We want to meet your needs with an
extensive ‘turnkey’ apartment option. We offer
two solutions: one for those with a clear vision
of their ideal apartment, and another for those
with a general outline who need support and
inspiration.

Do you value custom solutions and want to
implement them in your home? Our designers
and advisors are here to assist you. They will
take care of the design and implementation,
including the furnishings. The entire process, from
Ato Z, will align perfectly with your brilliant vision.

If your apartment design idea is not specific,
consider using our alternative suggestion:
various packages of pre-finished materials.

Przedstawione aranzacje lokali sq przyktadowe. Majg one charakter poglgdowy oraz informacyjny i nie stanowiq oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.
The various interior designs of the premises presented here are only an example, they are simply illustrative and informative and do not constitute an offer
within the understanding of the Civil Code,
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Wnetrza petne
inspiracji

Sztuka uzytecznosci

Znajdz wyjgtkowe inspiracje, dzieki ktorym
odkryjesz swéj pomyst na wiasng przestrzen.
Myélg przewodniqg tego mieszkania jest
wielofunkcyjnos¢. Neutralne barwy i typ
wykoriczenia oraz klasyczne dodatki
przywotujg na mysl tradycje. Intrygujgce
tekstury tapet oraz ptytek, a takze
przemawiajgce do oka zabiegi optyczne
nadajg przestrzeni nowoczesnosci, od ktorej
trudno oderwac wzrok. Uktad mieszkania
pozwala na sporqg dawke kreatywnosci —
jesli chcesz, mozesz przetransformowac
poszczegdlne pomieszczenia i stworzy¢ swoje
oryginalne, wymarzone miejsce.

Interiors full
of inspiration

The art of utility

Discover unique inspirations to help you create
ideas for your own space. The apartment

is designed with multifunctionality in mind.
Neutral colours and classic accessories
combined with a traditional finish evoke

a sense of tradition. Intriguing wallpaper and
tile textures, along with eye-catching optical
tricks, give the space a modern look that is hard
to ignore. The apartment’s layout allows for

a great deal of creativity - if you want, you can
transform individual rooms and create your own
genuine dream place.

. P i erwsza Przedstawione aranzacje lokali sq przyktadowe. Majg one charakter poglgdowy oraz informacyjny i nie stanowiq oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.
. . The various interior designs of the premises presented here are only an example, they are simply illustrative and informative and do not constitute an offer
DZ|e|n|ca within the understanding of the Civil Code. /31
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Nowoczesna
elegancja

Sztuka elegancji

Sztukqg jest is¢ z duchem czasu. Przestronnose,
nowoczesnos¢ i elegancja — oto czego mozesz
sie spodziewac po tym mieszkaniu o wysokim
standardzie. To propozycja dla wymagajgcych,
dla ktérych liczy sie wysokie poczucie estetyki,
funkcjonalnosci i wygody. Duza dbatose

o szczegoly i brak miejsca na przypadek
sprawiajg, ze poczujesz sie tu jak we wiasnym,
luksusowym krolestwie.

Modern
elegance

The art of elegance

The trick is to move with the times. Spacious,
modern, and elegant - this is what you can
expect from this high-standard apartment. It is
a proposal for those who appreciate aesthetics,
functionality, and comfort. Great attention to
detail and lack of coincidences make you feel
like you are in your own luxurious kingdom.

Przedstawione aranzacje lokali sq przyktadowe. Majg one charakter poglgdowy oraz informacyjny i nie stanowiq oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.
The various interior designs of the premises presented here are only an example, they are simply illustrative and informative and do not constitute an offer
within the understanding of the Civil Code,
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Harmonia
stylu

Sztuka harmonii

Pociggnij za klamke, wejdz do $rodka i poczuj
sie jak u siebie w domu. Domu petnym harmonii
i przemyslanej aranzacii, ktéra w potgczeniu

z ponadczasowymi materiatami zapewnia
odpowiednie poczucie spokoju i komfortu.

The harmony
of style

The art of harmony

Pull the handle, step inside, and make
yourself at home. A home filled with harmony
and thoughtful design, combined with
timeless materials, creating a sense of calm
and comfort.

Przedstawione aranzacje lokali sq przyktadowe. Majg one charakter poglgdowy oraz informacyjny i nie stanowiq oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.
The various interior designs of the premises presented here are only an example, they are simply illustrative and informative and do not constitute an offer
within the understanding of the Civil Code.
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Naszg misjq jest tworzenie przestrzeni, ktdra
pozytywnie wptywa na jakos¢ zycia mieszkan-
cow. Wiasne cztery sciany sg dopiero po-
czqgtkiem fascynujgcej przygody. Strefy, gdzie
mozesz sie zrelaksowad, spedzi¢ aktywnie czas
na treningu w tenisa stofowego czy zagrac

w gry na konsoli, to nie jedyne sposoby na inte-
rakcje z sgsiadami.

W kalendarz Pierwszej Dzielnicy na state wpi-
sato sie juz wiosenne spotkanie mieszkancow,
czyli Dzien Sgsiada. To idealny moment na za-
ciesnianie wiezi spotecznych na wiele sposo-
béw. Tego dnia mieszkaricy mogqg doswiadczye
przerdznych atrakcji i aktywnosci, ktére przygo-
towywane sg we wspotpracy z lokalami ustu-
gowymi i partnerami.

W Pierwszej Dzielnicy grudniowe spotkanie to
juz tradycja, fgczgca spotecznos¢ w magicznej
atmosferze $wigt. Muzyka, bozonarodzeniowy
jarmark, pyszne przysmaki z food truckéw za-
pewniajq niezapomniany klimat. Najmtodsi za-
angazowani sqg w tworzenie stroikdw i pieczenie
aromatycznych piernikdw, a lokalni przedsie-
biorcy prezentujg swoje wyroby, tworzgc wspdl-
nie radosne $wigteczne doswiadczenie dla
mieszkancow.

Sztukq jest zyé
po sqgsiedzku

The trick is to get on
with your neighbours

Our mission is to design environments that
enhance residents’ quality of life. Your own

four walls are just the start of a fascinating
adventure. Areas where you can relax, engage
in activities like table tennis, or play console
games are not the only ways to connect

with your neighbours.

The annual Neighbour Day has become

a permanent event on the First District's
calendar, bringing residents together each
spring. This is an ideal time to strengthen social
connections in a variety of ways. Residents can
enjoy a wide range of attractions and activities,
organised in partnership with local service
providers and partners.

In the First District, the December meeting has
become a tradition, uniting the community

in the enchanting Christmas atmosphere. Music,
a Christmas market, and delicious snacks from
food trucks create an unforgettable experience.
The youngest are involved in creating Christmas
decorations and baking savoury gingerbread.
Local entrepreneurs showcase their wares,
together creating a joyful Christmas
experience for residents.

B Pierwsza
Dzielnica
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Nie sztukqg jest

wykorzystywac¢ nature

It is no trick to use Mother Nature




Sztukq jest zy¢
w zgodzie z naturq

The trick is to live in harmony with nature

Szczegdlnie na osiedlu, na ktérym powstaje stuprocentowa przestrzen biologicznie
czynna odradzajgca sie na nieurodzajnym gruncie po dawnej kopalni.
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Od architekta

Wszystko zaczeto sie od konkursu architek-
tonicznego. Znalezlisémy sie w gronie kilku
pracowni zaproszonych przez inwestora do
zaprezentowania pomystow na nowy zespot
mieszkaniowy w Katowicach. W miejscu
o szczegdlnym znaczeniu i przesztosci. Jako
$lgska pracownia mielismy tego petng swia-
domos¢, gdyz region od zawsze jest nam bliski,
znamy jego historie i dziedzictwo.

W obliczu tak postawionego zadania moglismy
postgpic¢ tylko w jeden sposdb — przygotowac
mozliwie najlepszy projekt. Towarzyszyto temu
wiele rozmow, analiz, emocii. Podjelismy probe
uporzgdkowania terenu. Zadbalismy o odpo-
wiednie relacje inwestycji z otoczeniem,
kierujqc sie przekonaniem, ze dobra architek-
tura tgczy, a nie dzieli.

Slgsk jest pragmatyczny i to oddalismy w naszym
projekcie. PostawiliSmy na prostote i auten-
tycznose, oprawione we wspodtczesng forme.
Wybrali$my zrownowazong kompozycje, bez
zbednych ozdobnikéw. Zabudowe otwartg,
przechodniq, zatopiong w parkowej przestrzeni.

Wierze, ze obrana przez nas droga jest stuszna,
a zaproponowane rozwigzania spodobajg
sie mieszkancom. Rownoczeénie licze, ze bedq
sprzyjac spotkaniom, a poprzez to animowaniu
i ozywianiu tej wyjgtkowej czesci Katowic.

Words from the Architect

Everything started with the architectural
competition. We found ourselves among the
few architectural studios invited by the inves-
tor to present their ideas for a new residential
complex in Katowice — a city with a unique
meaning and past. As a Silesian studio we
were fully aware of those facts, and because
this region has always been so close to us,
we are familiar with its history and heritage.

Facing the task presented us, we could only
do one thing — prepare the best possible
project. The process was accompanied

by many talks, analyses and emotions. We
made our best efforet to clean up the area.
We focused on the proper relations between
the investment site and its surroundings, al-
ways bearing in mind that good architecture
should connect, not divide.

Silesia is pragmatic and we conveyed this
in our project. We bet on simplicity and
authenticity, framed in a modern form. We
chose sustainable arrangements, without un-
necessary embellishments. Open, transitional
housing, submerged in park environment.

We truly feel that the path we chose is correct
and the proposed solutions will be embraced
by the residents. At the same time, | hope
these concepts will facilitate meetings, thus
animating and boosting this exceptional
part of Katowice.
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Architektura
zaangazowana

Przemo tukasik o koncepcji
Pierwszej Dzielnicy

B Pierwsza
Dzielnica

Praca nad zespotem budynkéw wielorodzin-
nych jest zadaniem ztozonym. To wyzwanie,
ktére dalece wykracza poza wykonanie
projektu architektonicznego.

Projekt osiedla w centrum metropolii nalezy
analizowaé pod wzgledem lokalizacji, uksztat-
towania terenu, dostepu do infrastruktury
technicznej. Na tym jednak nie koniec. Kluczowa
dla przysztego funkcjonowania osiedla i wygody
jego uzytkownikow jest analiza spoteczna.
Nalezy rozpoznaé potrzeby oraz trendy stylu
zycia, a nastepnie uwzgledni¢ je w projekcie.

Pierwsza Dzielnica to wyraz naszych przemyslen
na temat spoteczenstwa i ludzi.

Wysokie, ale punktowe budynki umozliwiajg
zachowanie duzych przestrzeni otwartych,
ktore eksponujqg piekne widoki. Zapewniajg
tez prawidtowe nastonecznienie, przewietrzanie
i filtrowanie przestrzeni. To niezwykle wazne
elementy, ktére decydujqg nie tylko o estetyce
miejskiego krajobrazu, ale przede wszystkim
istotnie wptywajg na jakos¢ zycia. Odwotujg
sie do pragnien i preferencji zakorzenionych
gteboko w ludzkiej naturze. To potrzeba intym-
nosci i dostepu do $wiatta dziennego. Kto
z nas chciatby kazdego dnia zaglgda¢ w okno
sgsiadowi albo zy¢ w nieustannie zacienionym
mieszkaniu?

Committed architecture

Przemo tukasik about the concept
of First District

Work on a neighbourhood of multi-family
buildings is a complex task. It is a challenge
that goes well beyond completing the archi-
tectural project itself.

The design of a housing estate in the center
of a metropolis should be analyzed in terms
of location, terrain and access to technical
infrastructure. However, it does not end there.
The social analysis aspect is crucial for the
future functioning of the housing estate and
the convenience of its residents. You must
identify the needs and lifestyle trends, and
then include them in the project.

The First District is an expression of our
thoughts on society and people.

High, but spot, buildings allow us to keep huge
open spaces which expose beautiful sights.
They also ensure proper insolation, ventilation
and filtering space. These are crucial elements
which decide not only about the aesthetics
of an urban landscape, but most of all influence
the quality of life. They refer to needs and
preferences rooted deeply in human nature.
These are the needs of intimate privacy and
daily access to sunlight. Who wants to look
into their neighbour’s windows day by day or
live in a constantly shaded apartment?

Wizualizacja stanowi propozycje zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci. Rzeczywisty wyglqd inwestycji moze byé inny.
The visualisation is merely a proposal for the development and design of the real estate. The final look of your investment may
differ from the visualisation shown here.
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W obecnej sytuacii, definiowanej przez pryzmat
tzw. nowej normalnoséci, w jakiej funkcjonujemy
od 2020 roku, ale réwniez wyzwan wspdiczesnego
Swiata w zakresie ekologii, wszyscy zdajemy
sobie sprawe ze wspdlnej odpowiedzialnosci
nie tylko za jakos¢ ksztattowanej przestrzeni,
ale i za srodowisko jej przysztych uzytkowni-
kéw, w tym naszych matych wspolnot.

Architektura Pierwszej Dzielnicy w bardzo
przemyslany sposodb szuka bezposéredniego
kontaktu z zieleniq i z krajobrazem. Jednak nie
poprzez powszechnie stosowane rozwigzania,
jak zielence czy trawniki, lecz z pomocq prze-
strzeni o charakterze parkowym. Sprzeciwia
sie tym samym - nieakceptowanym réwniez
spotecznie - propozycjom ,betonowania”
i tworzenia kolejnych miejskich ,wysp ciepta”.
W zamian zespdt Pierwszej Dzielnicy oferuje
cien, akustyczng i ekologiczng bariere oraz
przesigkliwg warstwe gruntu rodzimego.

Z okien swoich prywatnych $wiatdw mieszkancy
- zamiast samochodéw zaparkowanych pod
balkonami — bedg mogli zobaczy¢ intensywng
zielen. Nasza propozycja zawiera jednoczesnie
peten program rekreacyjny. Pragniemy, by ta
przestrzen pozostata ogdlnodostepna dla
wielopokoleniowego srodowiska, gotowa
przyjmowac¢ nowych, ale i starszych miesz-
kancow Bogucic.

Przestrzen, swiatto
| powietrze

Proponujemy wreszcie odpowiedzialne dziatanie
w zakresie rehabilitowania obszaru po dawnej
kopalni. To zaréwno kuracja substancji zdegrado-
wanej trudng, przemystowq historig tego miejsca,
jak i uzdrawianie spoteczne starzejgce;j sie dziel-
nicy Bogucice.

Zaprojektowana otwarta przestrzen naturalnie
tgczy¢ sie ma z uksztattowanqg w ostatnich
latach Strefq Kultury, ktorej ogdéinodostepne
otoczenie jest bogato zagospodarowane
zieleniq.

Nowa funkcja mieszkaniowa na zapleczu
obiektéw kultury sprawi, ze ta wspaniata
przestrzen nie opustoszeje zaraz po spek-
taklach, koncertach, wydarzeniach sportowych
czy kongresach, ale pozostanie zywym centrum
spotkan. Gteboko w to wierzymy.

Space, light and air

In the current situation, defined by the prism
of the so-called new normality in which we
have been operating since 2020, but also
considering the challenges of the modern world
in the field of ecology, we are all aware of
the common responsibility not only for the
quality of the shared space, but also for the
environment for its future users, including our
small communities.

The architecture of the First District, in a very
thoughtful way, looks for direct contact with
greenery and the surrounding landscape.
However, this is achieved not through commonly
used solutions, such as green, grassy lawns, but
with the help of park-like spaces. It is there-
fore opposed to the common - also socially
unacceptable - proposals for ‘concreting’
spaces, and the creation of new urban 'heat
islands'. In contrast, the First District complex
offers shade, acoustic and ecological barriers
and a permeable layer of native soil.

From the windows of their private worlds,
residents will be able to see intense greenery-
instead of cars parked under their balconies.
Our proposal also includes a full recreation-
al program. We want this space to remain
open as a multigenerational environment,
ready to welcome both the new and older
residents of Bogucice.

Finally, we propose responsible action in the
field of rehabilitating the area of the former
mine. This includes both the treatment of
degraded substances by the difficult industrial
history of this place and the social healing
of the aging district of Bogucice.

The open space design will naturally connect
with the Culture Zone, which has been designed
in recent years, and whose public surround-
ings are richly landscaped.

The new residential function at the back of the
cultural facilities will ensure that this wonderful
space will not be empty right after performances,
concerts, sports events or congresses, but will
remain a living, meeting center. We strongly
believe this to be a fact.

Wizualizacja stanowi propozycje zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci. Rzeczywisty wyglqd inwestycji moze byé inny.

The visualisation >
differ from the visualis

own here.

y a proposal for the development and design of the real estate. The final look of your investment may
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Nie sztukqg jest

bywaé wszedzie

It is no trick to be everywhere




Sztukq jest
by¢ u siebie

The trick is to be home
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Wiarygodny
inwestor

Od 2011 r. realizujemy projekty mieszkaniowe,
biurowe, a takze gruntowe (land developing)
pod markg TDJ Estate.

Jestesmy zespotem ludzi obdarzonych pasjg

i dzielgcych te same wartosci. W kazdy z pro-
jektéw angazujemy najlepszych architektéw.

Tworzymy przestrzenie, w ktérych sami chcie-

liby$my mieszkac¢ i pracowad. Bierzemy odpo-
wiedzialno$¢ za miejsca, z ktérymi wigzemy sie
natywnie i diugofalowo. Projektujemy zgodnie
z zasadq people first design.

Koordynujemy petny cykl inwestycyjny, po-
czgwszy od koncepcji, poprzez proces
budowlany, az po sprzedaz. Kazdy z etapow
realizujemy rzetelnie i terminowo. Wspdtpracujemy
Z renomowanymi i sprawdzonymi partnerami,
bedgcymi ekspertami w swoich dziedzinach.

Projekty traktujemy indywidualnie, starajgc sie
wydoby¢ ich wyjgtkowos¢ i wyeksponowad
wszystkie atuty. Tworzenie koncepcji w duchu
dbatoéci o detale, myslenie diugoterminowe
i sieganie po rozwigzania wyprzedzajgce
trendy sq naszqg przepustkq do dostarczania
na rynek nowej jakosci. Wszystko po to, by sku-
tecznie odpowiadaé na potrzeby klientéw.

TDJ Estate jest czeéciqg TDJ — rodzinnej firmy in-
westycyjnej prowadzqgcej dziatalnoéc
w wielu sektorach gospodarki.

Zapraszamy na strone www.tdjestate.pl

ARE

THE

SPACE
MAKERS.

)

T
Estate
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Wyjqgtkowe
projekty
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Naszym celem jest tworzenie miejsc, w ktdrych
dobrze sie mieszka, zyje i pracuje. W centrum
stawiamy cziowieka - jego potrzeby, oczekiwania,
marzenia. Dbamy o ciekawe zagospodarowanie
terenu wokot budynkéw i dgzymy do budowania
spotecznosci. Inwestycje realizujemy w duchu
zZrownowazonego rozwoju i z poszanowaniem
$rodowiska naturalnego.

Kompleks biurowy .KTW to nowoczesne centrum
biznesowe ulokowane w sercu Katowic i me-
tropolii, w sgsiedztwie legendarnego Spodka,
Miedzynarodowego Centrum Kongresowego

i Strefy Kultury. Nizsza wieza KTW | ma 14 kondy-
gnacji nadziemnych i trzy podziemne, oferuje
powierzchnie biurowq oraz ustugowq. Biurowiec
jako pierwszy w Polsce uzyskat certyfikat WELL
Health & Safety, ktéry dowodzi, ze budynek
zostat doskonale przygotowany do funkcjono-
wania w warunkach pandemii oraz, ze wdrozono
W nim szereg rozwigzan sprzyjajgcych zdrowiu
i bezpieczenstwu uzytkownikdw, wptywajgcych
na ich dobrostan. KTW Il jest najwyzszym
obiektem biurowym Goérnoslgsko-Zagtebiowskiej
Metropolii — mierzy 133 metry, ma 31 kondygnaciji
nadziemnych i trzy kondygnacje podziemne.
tgcznie kompleks .KTW dostarcza na rynek
ponad 62 tys. m kw. powierzchni. To jedna

z najciekawszych destynaciji biurowych poza
Warszawq. Za projekt architektoniczny odpo-
wiada pracownia Medusa Group. .KTW |, jako
pierwszy budynek w Katowicach, uzyskat certy-
fikat BREEAM na poziomie ,Excellent”.

Unique projects

Our goal is to create places where people can
live, work and live well. We put people in the
center - their needs, expectations and dreams.
We focus on interesting landscaping around
our buildings and we strive to build a com-
munity. We carry out investments in the spirit
of sustainable development and with respect
for the natural environment.

The KTW office complex is a modern business
center located in the heart of Katowice and
the metropolis, in the vicinity of the legendary
Spodek, International Congress Center and the
Culture Zone. The lower KTW | tower has 14
above-ground storeys and three underground
levels, offering office and service spaces. The
office building was the first in Poland to obtain
the WELL Health & Safety certificate, which
proves that the building has been perfectly
prepared to function in the pandemic con-
ditions and that a number of solutions have
been implemented to promote the health
and safety of users and affect their well-being.
KTW Il'is the tallest office building in the Me-
tropolis GZM - measureing 133 meters, has 31
above-ground storeys and three underground
storeys. In total, the .KTW complex supplies
the market with over 62 thousand sq m of space.
This is one of the most interesting office desti-
nations outside of Warsaw. The Medusa Group
studio is responsible for the architectural
design. .KTW |, as the first building in Katowice,
obtained the BREEAM certificate at the
JExcellent’ level.
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Wyjgtkowe
projekty

TDJ Estate to preznie dziatajgcy inwe-

stor, ktérego realizacje zlokalizowane sqg

m.in. na terenie Gornoslgsko-Zagtebiowskiej
Metropolii. To wiasnie tutaj, w Katowicach,
powstato Osiedle Franciszkanskie dedy-
kowane osobom, ktére szukajg mieszkania

w spokojnej, zielonej okolicy, jakg jest Ligota.
Dzielnica ta, bedqgca jedng z najstarszych

w stolicy Slgska, zapewnia wiele udogod-
nien w postaci lokali ustugowych i gastrono-
micznych, placu zabaw, stacji rowerowej czy
tez parku ze strefq rekreacji. Z kazdym rokiem
infrastruktura inwestycji zmierza w kierunku
utworzenia kompleksowego organizmu miej-
skiego. W ramach tego projektu zrealizowali-
$my ok. 1300 mieszkan.

Tak atrakeyjna lokalizacja przyczynita sie

do prac nad kolejng inwestycjq, jakg jest
Franciszkanskie Potudnie. W ofercie osiedla
znajdujg sie m.in. lokale o wyjgtkowym stan-
dardzie i budynki w zabudowie kaskadowej.

To jednak nie koniec naszej dziatalnosci...

W Katowicach zrealizowali$my projekt kom-
pleksu wielorodzinnego Bardowskiego 1na
osiedlu Witosa, kolejng odstone Pierwszej
Dzielnicy przy Strefie Kultury, a takze prowa-
dzimy kilka inwestycji zarébwno w miescie, jak
i w innych miejscowosciach: Zielona Dolina
w Zabrzu, Osiedle Wieszowa w powiecie tar-
nogaorskim oraz projekt w Bielsku-Biatej. Aby
budowac¢ coraz wiecej wyjgtkowych migjsc
na mapie Polski, wyszlismy poza granice wo-
jewddztwa. Dzieki temu juz niedtugo be-
dziemy mogli pochwali¢ sie nowq inwestycjg
w Krakowie. W ten sposob tworzymy osie-
dla stuzgce wygodnemu mieszkaniu, wypo-
czynkowi i nawigzywaniu relacji sgsiedzkich.
Dlatego kazdy z naszych projektéw posiada
otwarty charakter z miejscem na przestrzen
wspolng i zielone zagospodarowanie terenu.

Unique projects

TDJ Estate is a successful investor with
properties located, among other places,

in Metropolis GZM. It is in Katowice that

the Franciszkanskie Estate has been built,
catering to individuals seeking an apartment

in a tranquil, verdant area like Ligota. The
district, one of the oldest in the Silesian capitall,
offers various amenities such as service and
catering establishments, a playground, a bicycle
station, and a park with a recreation area. With
each passing year, the investment infrastructure
is evolving to create a comprehensive urban
system. As part of this project, we have built ca.
1300 apartments.

Such an attractive location has prompted work
on another development investment, that is
the Southern Franciszkanskie Estate. The estate
offers apartments of unique standard and
cascading buildings.

However, this is not our last project... In Katowice,
we have completed the multi-family complex
project at 1Bardowskiego Street in the Witosa
Estate, another stage of the First District next to
the Culture Zone, and we are also undertaking
several investments in the city and other
locations: Zielona Dolina in Zalbrze, Wieszowa
Estate in the district of Gory Tarnowskie and

the project in Bielsko-Biata. To create more and
more unique locations on the map of Poland,
we have expanded beyond the boundaries of
the voivodeship. We will soon proudly announce
our new investment in Krakow. We create axes
to promote comfortable living, leisure, and
neighbour relations. Therefore, each of our
projects has an open character with space for
common areas and green landscaping.
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Biuro Sprzedazy Mieszkan
ul. Géreckiego 13a/3u
40-204 Katowice

+48 32 832 00 32
www.pierwszadzielnica.pl
pierwszadzielnica@tdj.pl




